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HM-PATRIA d.o.o. iz Zagreba, Oboj 47, OIB: 89124687679, zastupano po direktoru Marku

Pezi,
kao Zakupodavac,

i
ALU PLANET d.o.0. iz Zagreba, TiSinska ulica 18, OIB: 29543354042, zastupano po direktoru

Marku Pezi,
kao Zakupnik,

sklapaju sljedeci
UGOVOR 0 ZAKUPU
Clanak 1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup nekretninu oznalenu kao z.k.&.br. 1304/43,

neplodno, rukavac Save, povr$ine 293 m?, upisanu u z.k.ul. 56532 k.o. Jakusevec.
Utvrduje se da je na nekretnini iz prethodnog stavka izgraden poslovni objekt povriine cca

200 m2, koji je takoder predmet zakupodavnog odnosa.

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup i nekretninu oznafenu kao zk.E.br. 670 kuca,
dvoriste i oranica u JakuSevcu br. 132 povrine 229 ¢hv i zk.8.br. 671 oranica vrt 208 thv, upisane u

z.k.ul. 110 k.o. JakuSevec.

2

Clanak 2.

Zakupodavac jaméi Zakupniku slobodan pristup te nesmetano koriStenje i uporabu predmeta
zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora tijekom 24 sata dnevno svih dana u godini tijekom cjelokupnog

trajanja zakupa.
Clanak 3.

Utvrduje se da ¢e Zakupnik, u predmetu zakupa obavljati registriranu djelatnost.
Utvrduje se da je predmet zakupa iz &lanka 1. ovog Ugovora u stanju podobnom za obavljanje

namjeravane djelatnosti Zakupnika iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 4.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme, i to od 1. travnja 2019. godine do 31. oZujka

2049. godine.
Ugovorne su strane suglasne da ¢e se ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora smatrati

presutno obnovljenim za isto vrijeme trajanja ako Zakupnik najmanje 30 (trideset) dana prije isteka
ugovorenog vremena ne obavijesti u pisanom obliku Zakupodavca da ne namjerava sklopiti ugovor o

zakupu poslovnog prostora na odredeno vrijeme za daljnje razdoblje.
Clanak 5.

Utvrduje se da ée Zakupnik u posjed predmeta zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora stupiti dana
1. travnja 2019. godine.




Clanak 6.

Ugovorne strane ugovaraju zakupninu u mjesenom iznosu od 5.000,00 kuna (pettisuéakuna).

Utvrduje se da se na iznos zakupnine iz prethodnog stavka obraCunava porez na dodanu
vrijednost sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske. . ' . o

Zakupodavac nalaZe Zakupniku da mjesene iznose zakupnine pla¢a na njegov poslovni radun
[BAN: HR9123600001 101833275 koji se vodi kod Zagrebatke banke d.d.

Utvrduje se da mjeseéne zakupnine dospijevaju 5. (petog) dana u mjesecu za mjesec u kojem
je zapotelo razdoblje mjesecnog zakupa te ugovorne strane suglasno utvrduju da prva mjesecna

zakupnina dospijeva dana 5. travnja 2019. godine
Clanak 7.

Ugovorne su strane suglasne da Ce se visina zakupnine iz Clanka 6. ovog Ugovora
prilagodavati s indeksom potrofatkih cijena HICP (Harmonized Indices of Consumer Prices) koji
objavljuje EUROSTAT za 28 zemalja Clanica Europske unije.

Ugovorne su strane suglasne da ¢e prilagodavanje visine zakupnine iz prethodnog stavka
zapodeti 1. sije¢nja 2021. godine pri kojem ¢e se prilagodavanju kao osnova uzeti stanje indeksa
potrogagkih cijena na dan 1. sije¢nja 2019. godine.

Ugovorne su strane suglasne da ¢e se daljnja prilagodavanja visine zakupnine vrsiti 1. sije¢nja
svake naredne kalendarske godine, pri kojim e se prilagodavanjima kao osnova uzeti stanje na dan 1.

sijeénja prethodne kalendarske godine.
Ugovorne su strane suglasne da se u slugaju rasta indeksa potroSackih cijena u odnosu na

posljednje uskladenje zakupnina iz Clanka 6. ovog Ugovora uskladuje, bez potrebe sklapanja
posebnog aneksa ovog Ugovora ili kakvog drugog odobrenja, za 100% (stoposto) utvrdene promjene
indeksa potrofackih cijena.

Clanak 8.

Zakupnik se obvezuje, pored placanja zakupnine iz ¢lanka 6. ovog Ugovora pedmirivati i sve
trodkove predmeta zakupa koji proizlaze iz posjeda i koristenja istoga, $to ukljuéuje izmedu ostalog,
pri tome ne iskljuéujudi i druge troskove, i obvezu placanja komunalne i vodne naknade te poreza i

drugih javnopravnih obveza vezanih uz posjed i koriStenje predmeta zakupa.
Utvrduje se da ée Zakupnik trogkove iz ovog Clanka pladati neposredno pruZatelju

komunalnih usluga, odnosno nadleznom tijelu.
Ugovorne su stranc suglasne da ée se, ukoliko pladanje iz prethodnog stavka nece biti

moguée, pladanje troskova koriStenja predmeta zakupa pla¢ati temeljem raduna izdanog od strane
Zakupnika.

Clanak 9.

Zakupnik se obvezuje predmet zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koristiti paZnjom dobrog
gospodara.

Clanak 10.

Zakupnik se bez prethodnog pisanog odobrenja Zakupodavca odriée prava izvodenja bilo
kakvih radova u i/ili na predmetu zakupa, osim radova redovitog i izvanrednog odrZavanja, koje se
radove Zakupnik obvezuje izvriavati o svom trodku.




U slugaju izvodenja radova kojima se zadire u konstruktivne elemente predmeta zakupa iz
1. ovog Ugovora Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu uz zahtjev za izdavanje pisanog

glanka - ]
ekte namjeravanih radova.

odobrenja predociti proj

Clanak 11.

Utvrduje se da Zakupnik nije ovlasten predmet zakupa iz ¢lanka 1. ovog Ugovora dati u
podzakup bez pisane suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen je na odredeno vrijeme i prestaje istekom
vremena na koji je sklopljen, osim u slu¢ajevima odredenim ovim Ugovorom koji ugovornim

stranama daju pravo na otkaz, odnosno raskid ovog Ugovora.
Clanak 13.

Ovaj Ugovor o zakupu svaka ugovorna strana moZe otkazati/raskinuti i prije isteka
ugovorenog roka, ako druga ugovoma strana ne izvriava svoje obveze utvrdene ovim Ugovorom ili

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.
Za sludaj otkaza ovog Ugovora iz razloga navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka, uz izuzece

razloga za otkaz iz Slanka 14. ovog Ugovora, zakup se otkazuje s otkaznim rokom u trajanju od 3 (tri)

mjeseca.
Ugovorne su strane suglasne da se obavijest o otkazu ovog Ugovora ima dostaviti drugoj

ugovornoj strani putem javnobiljeZnitke dostave na adresu iz zaglavlja ovog Ugovora.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se danom kada je dostavljena obavijest o otkazu ovog

Ugovora smatra dan kada je ugovorna strana koja otkazuje ovaj Ugovor putem javnog biljeZnika
pokusala izvrsiti dostavu predmetne obavijesti na adresu druge ugovorne strane iz sudskog registra

trgovadkih drustava.
Clanak 14.

Zakupodavac zadr¥ava pravo otkaza ovog Ugovora i prije isteka ugovorenog roka u slucaju
da:
- Zakupnik ne podmiri zakupninu ili tro¥kove iz &lanka 8. ovog Ugovora niti u roku od
15 dana od dana dospijeéa pojedinog iznosa zakupnine odnosno dospijeca pojedinog

troska iz ¢lanka 8. ovog Ugovora;
- Zakupnik poslovni prostor koristi protivno mjerama zastite na radu, zastite od

poZara, ili protivno sanitarnim mjerama;
- Zakupnik izvodi radove iz &lanka 10. ovog Ugovora bez prethodne pisane

suglasnosti Zakupodavca,;
- Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi predmet zakupa protivno

Ugovoru ili mu nanosi znatniju $tetu koriste¢i ga bez duZne paZnje.
Ugovorne su strane suglasne da se otkaz za sludaj iz stavka 1. ovog Clanka moZe izjaviti bilo

kojeg dana u mjesecu.
Za slu¢aj otkaza iz stavka 1. ovog Elanka zakup se otkazuje s otkaznim rokom u trajanju od 30

(trideset) dana od dana uru&enja otkaza, tijekom kojeg je otkaznog roka Zakupnik obvezan podmirit

obvezu s osnove zakupnine.
Zakupnik se obvezuje najkasnije zadnjeg dana otkaznog roka iz prethodnog stavka predati

Predmet zakupa iz &lanka 1. ovog Ugovora Zakupodavcu slobodan od svojih osoba i stvari.



¢ su strane suglasne da se obavijest Zakupniku o otkazu ovog Ugovora ima dostaviti
ve na adresu iz zaglavlja ovog Ugovora.

asno utvrduju da se danom kada je Zakupniku dostavljena obavijest o
ada je Zakupodavac putem javnog biljeznika pokuSao izvrsiti
gistra trgovackih drustava.

Ugovorn
putem i;wltohiljcimc?kc dosta
Ugovorne stranc sugl

otkazu ovog Ugovora smalra dan k
dostavu predmetne obavijesti na adresu Zakupnika iz sudskog re

Clanak 15.

Ugovorne se strane obvezuju na dan povrata posjeda poslovnog prostora iz &lanka 1. ovog
Ugovora Zakupodaveu sastaviti zapisnik o stanju predmeta zakupa te o stanju brojila potroSnje

komunalnih usluga.
Clanak 16.

Zakupodavac dopusta Zakupniku uknjizbu prava zakupa na nekretnini oznacenoj kao z.k.¢.br.
1304/43, neplodno, rukavac Save, povrsine 293 m? upisanoj u zkul. 56532 k.o. JakuSevec, u

zemljisnim knjigama bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja.

Clanak 17.

Ugovorne se strane obvezuju eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora rije$iti mirnim
putem, a u slu¢aju nemoguénosti mirnog rjedenja ugovaraju mjesnu nadleZnost stvarno nadleZznog

suda u Zagrebu.

Clanak 18.

Ovaj je Ugovor sastavljen u dva istovjetna primjerka, od kojih ¢e jedan primjerak zadrZzati
Zakupodavac, a drugi primjerak javni biljeznik prilikom ovjere potpisa ugovornih strana, _
Ugovome se strane obvezuju prilikom ovjere potpisa na ovog Ugovoru naloZiti izradu pet
ovjerenih preslika istoga, od kojih ¢e dvije ovjerene preslike zadrZati Zakupodavac, a tri preslike

Zakupnik.

Clanak 19.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovome ga strane potpisuju po zakonskim
zastupnicima.
U Zagrebu, 22. oZujka 2019. godine
ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
HM-PATRIA d.o.o0. ALUPLANET d.o.o.
direktor direktor
Marko Pg; Magkp Pezo
ALUp
Zagrep, T’i-gﬁN do,g
Ska ulicq 14



Ja, javni biljeznik Tomislay Matijevié, Zagreb, Vikoviceva 11,
potvrdujem da je stranka:

MARKO PEZ0, OIB 57675053534, ZAGREB, V. POZARINIJE 3, kao direktor HM-PATRIA
d.o.0., MBS 080043076, OIB 89124687679, ZAGREB, Oboj 47, u mojoj nazodnosti
viastorucno potpisao ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdio sam temeljem putovnice br 047063846 PU/ZAGREB, ovlastenje za zastupanje utvideno
Je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

MARKO PEZ0, OIB 57675053534, ZAGREB, V, POZARINJE 3, kao direktor ALU
PLANET d.0.0., MBS 081224242, OIB 29543354042, ZAGREB, TISINSKA ULICA 18, u
mojoj nazofnosti vlastoruéno potpisao ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem putovnice br. 047063846 PU/ZAGREB, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar clektronitkim putem na dana$nji dan.

aéeha u iznosu 20,00 kn.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar, br. 11, st. 4. ZJP napl
su od 60,00 kn uveéana za PDV

JavnobiljeZnicka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u izho.
u iznosu od 15,00 kn. /,\

/

Broj: OV-2736/2019
Zagreb, 25.03.2019.

Jayni biljeznik
Tomjslav Matijevié
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Ja, javai biljeznik Tomislav Matijevi¢, Zagreb, Vukovideva 11,
potvrdujem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:
UGOVOR O ZAKUPU od 22.03.2019. - ovjerena pod brojem OV-2736/2019 dana .
25.03.2019.
[sprava Cija s¢ preslika ovjerava sastoji se od 5 stranica i ovjerava seu 2 primjerka. Paodnositel]
isprave je MARKO PEZ0, OIB 57675053534, ZAGREB, V. POZARINJE 3, kao direktor HM-
PATRIA d.0.0., MBS 080043076, OIB 89124687679, 7ZAGREB, Oboj 47, &iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u putovnicu br 04706 je za zastupanje

3846 PU/ZAGREB, ovlasten)
utvrdeno je uvidom u sudski registar clektronickim putem na danagnji dan.

Javnobiljeimika pristojba za ovjeru po tar. bt {1. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 15,00 kn.

Javnobiljeznitka nagrada po #. 19. st. 2. PPIT zaratunata i iznogu od 20,00 kn uvetana za PDV
1 iznosu od 5,00 kn. ‘

Broj: OV-2737/2019 e
Zagreb, 25.03.2019. KA RN o
A%\ BN Javni biljeznik

Tdmislav Matijevic
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje

na dan: 23.04.2019. 23:09 Verificitani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK uloska: 110

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6981/2019
Aktivne plombe: Z-6982/2019, Z-9000/2019

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Zemliiita Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
testice)
1. 670 KU('IA, DVORISTE I ORANICA U JAKUSEVCU BR. 132 229
2 671 ORANICA VRT 208
B UKUPNO: 437
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba-
3. Vlasniéki dio: 1/1

HM - PATRIA D.0.0., OIB: 89124687679, OBOJ 47, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos Primjedba

5.1

Zaprimljena 16.05.2018.g. pod brojem Z-10339/2018 2.955.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA I PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU 07.05.2018,
PUNOMOC UR. BROJ:PP-1-584/17 12.06.2017, radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu 2.955.000,00 kuna (slovima:dva milijuna devetsto pedeset pet tisuéa kuna) s
redovnom kamatom po stopi u visini 4,20% godignje, fiksna u skladu s aktima
Vjerovnika, s kamatom po dospijecu u visini zakonske zatezne kamate odredene za
odnose iz trgovatkog ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno
iznosi 9,09% naknada, te ostalih tro§kova i uvjetima utvrdenim navedenim Ugovorom o
dugorocnom kreditu br. 5010673290 i Sporazuma, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA 50,
10000 ZAGREB

6.
6.1

Zaprimljeno 28.03.2-019_.g. pod brojem Z-6980/2019

UKNJIZBA, PRAVO ZAKUPA, ANEKS UGOVORA O ZAKUPU 28.03.2019,
POSEBNA OVLAST 22.03.2019, UGOVOR O ZAKUPU 22.03.2019, na vremenski
period od Ol .travrja 2019, do 31.0Zujka 2049,

ALU PLANET, DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
GRADEVINU, OIB: 29543354042, TISINSKA ULICA 18, 10000 ZAGREB

7.

Zemljignoknjizni izvadak (datum i vrijeme iziade) T C 24042009 11:27:02 ) ) ) Stranica: |



[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK uloska: 110

C
Teretovnica

Iznos Primjedba
800.000,00 KN  SPOREDNI ULOZAK

Rbr. SadrZaj upisa
7.1 Zaprimljeno 28.03.2019.g. pod brojem Z-6981/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR 0 KREDITU 22.03.2019, u iznosu od
800.000,00 kn (slovima: osamstotisuéakuna), sa rokom dospijeéa dana 3 1.prosinca 2019.,
ugovornih kamata iz ¢lanka 2.ovog Ugovora, zateznih kamala od dana dospijeéa do
isplate, tro8kova parniénog i ovrdnog postupka, za korist:

LJEKARNE MADERCIC ZDRAVSTVENA USTANOVA ZA LJEKARNICKU
DJELATNOST, OIB: 78637295411, ULICA GRADA VUKOVARA 226F/4, 10000
ZAGREB

7.2 Zaprimljeno 28.03.2019.g. pod brojem Z-6981/2019 na 7.l
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZK.UL.56532 K.O. JAKUSEVEC
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 23.04.2019.
ZemljignoknjiZni (zvagammm i v:_'ijén_‘lg izrade) ©24.04.2019. 11:27:02 B T Steanica: 2



